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ORIGEN: EXPERIENCIA Y PERCEPCION DE UN PRINCIPIO.

“Mi dibujo no representaba un sombrero. Representa una serpiente boa que digiere un
elefante. Dibujé entonces el interior de la serpiente boa a fin de que las personas mayores
pudieran comprender. Siempre estas personas tienen necesidad de explicaciones...”

El Principito, Antoine de Saint-Exupéry, 1943.

Ciclicamente, y especialmente en el uso residencial, aparacen nuevos arquetipos de proyectos
arquitectonicos ligados a las nuevas demandas de una sociedad en constante evolucion. En la actualidad,
existe un despertar colectivo -desde el ambito académico hasta el usuario final, pasando por los multiples
profesionales del sector- de que la arquitectura debe responder a sus necesidades actuales en un contexto
bidireccional local-global. Es decir, por un lado, la arquitectura ha de atender a los condicionantes de
contorno locales asi como a las demandas de sus potenciales usuarios en repuesta al entorno mas préximo
con el que dialogan. Mientras, por otro lado, ha de ser responsable con su impacto medioambiental global
y sus implicaciones sociopoliticas, desde su fase de construccion hasta el desarrollo de su ciclo de vida.

John Dewey relataba que “si ensefiamos a los estudiantes de hoy como les ensefiabamos ayer, les
estamos robando el mahana”. Esta cita, a pesar de ser de 1934, cobra plena actualidad en la concepcion
de ORIGEN. Las viviendas que hoy disefa AEDAS Homes, asi como los usuarios a los que se destinan,
no son los mismos de hace décadas. Por ello, se cree decididamente que la forma en la que estas
promociones se comercializan ha de ser diferente a la que tradicionaimente se ha venido realizando en el
sector -espacios estaticos poco acogedores a modo de oficinas poco emocionantes, pisos piloto etc..-

Tratando de romper con esa linea, ORIGEN se concibe como una experiencia dinamica en la que el
visitante es capaz de aprehender de forma diversa los valores y principios que AEDAS Homes
materializa en sus promociones, a la par que se proyecta la imagen de marca de la compania. Partiendo de
la premisa de Frank Lloyd Wright de no dibujar a una sola linea hasta que no habia madurado e imaginado
la idea en su cabeza, ORIGEN, busca anticiparse y gestionar las expectativas del cliente desde el primer
momento tratando de inocular en el usuario las ideas y sensaciones que éste encontrara en su futura casa.

ORIGEN es entendido como el inicio del proceso de venta a la par que como un camino en si mismo,
materializandose como un recorrido experiencial emocionante en el que mostrar al futuro habitante de las
viviendas la experiencia de percibir, entender y sentir su préximo hogar. Este se configura como el “antes
- durante - después” de un viaje en el que se muestra la futura vivienda como una suma de sensaciones
empiricas (tacto, olor y vista) y tedricas través del uso de diversas métodos de comunicacion (medios
audiovisuales, tecnologia de realidad virtual, paneles didacticos y maquetas proyectuales ...).

Formalmente, ORIGEN, parte de las premisas recogidas en la Il Bienal de Arquitectura de Chicago “Make New
History”, asi como de los postulados y reflexiones planteados por Robert Venturi en “Complegjidad y contradiccion
en la arquitectura” (1966) en torno a la forma y el significado de ésta. Se busca asi dar una respuesta innovadora,
capaz de mirar atras y adelante simultdneamente, exigiendo postulados tecnoldgicos a la vez que tipolégicos o
compositivos.  Se pretende conseguir desde la contencion técnica y formal un producto representativo y simbdlico
que contribuya a potenciar la imagen de marca como creadora de hogares. En cierto modo, se busca enraizarse
con la campana de marketing que AEDAS inicid desde su salida a bolsa con sus casitas de metacrilato Por
consiguiente, desde la cubierta a dos aguas hasta el porche y la vegetacion en el umbral de acceso pasando por
la estructura vista de madera, la forma y espacialidad de ORIGEN nos evoca la idea primitiva de casa.

Debido a la ausencia de una localizacion fija, la propuesta debe poder implantarse en cualquier parcela sin
importar su orientacion. Partiendo de esta premisa, ORIGEN responde a la posicién y situacion climatica mas
extrema dentro del ambito de comercializacion de las promociones de AEDAS Homes. Por el mismo motivo, se
desconoce la topografia y el tipo de suelo en el que se implementara, por lo que se persigue generar el menor
impacto posible en el entorno, apoyandose en en el terreno mediante un sistema de cimentacion superficial.

De esta forma, ORIGEN -entendido como un sistema modular de facil transporte y montaje gracias a su
prefabricacion en base a materiales industrializados ad hoc -, recupera sistemas vernaculos de construccion y
materiales de bajo impacto ambiental (la madera en estructura y envolvente) asi como sistemas de climatizacion
pasivos (ventilacion cruzada, control solar, aislamiento...), que se combinan con el interés por nuevos materiales
y técnicas capaces de ofrecer una respuesta termodinamica activa mas optimizada (recuperador de calor,
aerotermia...). En definitiva, la propuesta se plantea como una maquina térmica pasiva cuyo ideal de satisfacion y
confort ambiental nace de la idea de control del aire y del clima como un factor que modela y disena.

En definitiva, ORIGEN by AEDAS Homes es una experiencia dinamica que busca inocular en el cliente los valores
y sensaciones de su anhelado futuro hogar como gérmen del proceso de venta, materializandose como una
maquina térmica pasiva modulada y prefabricada que auna la belleza termodinamica con la espacialidad sensorial.

ORIGEN: Experiencia y Percepcion de un principio.

Serpiente boa digiriendo un elefante
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Dibujo de un nifio respondiendo a cual es su
imégen de una casa en test de personalidad
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BIG SIGN - LITTLE BUILDING
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BUILDING IS SIGN

Pdgina extraida de “Complejidad y
Contradiccion en la Arquitectura”, R. Venturi.

Salida a bolsa de AEDAS Homes.
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LA EXPERIENCIA AEDAS: UN VIAJE HACIA TU FUTURO HOGAR

El nuevo Show Office de AEDAS Homes se entiende como un espacio nuevo e inspirador,
materializandose en un recorrido experiencial que evoca las sensaciones de tu nuevo hogar
a la par que proyecta la imagen de marca de AEDAS Homes, sus valores y principios.

AEDAS HOMES, EXPERTOS EN NUEVOS COMIENZO0S

En la mayor parte de sus promociones, AEDAS Homes realiza la comercializacion de sus viviendas
en una etapa temprana del proyecto. Para ello, necesita habilitar un espacio para la labor
comercial que al mismo tiempo permita proyectar la imagen de la promocion mediante un avance

de sensaciones a la par que muestre la filosofia de la marca AEDAS Homes y sus principios. 47%5 comienza el camino
Se persigue un nuevo concepto para las oficinas de venta de las promociones inmobiliarias, en el cual mmMm @W
se consiga aunar los valores de AEDAS: disefio, innovacion, bajo coste, rapida ejecucion, sostenibilidad,

sistemas prefabricados y una alta eficiencia energética en una construccion comprometida con las
necesidades del presente pero sin olvidar nuestro futuro comun en un planeta con recursos limitados.

LA EXPERIENCIA AEDAS, BIENVENIDO A TU FUTURO HOGAR

Desde AEDAS Homes, la experiencia de comprar una casa es entendida como un proceso en el que se
han de gestionar las expectativas de la inversion mas importante que muchas familias realizan en su vida: su
hogar. Como inicio de ese camino, el nuevo Show Office se entiende como un proceso en si mismo,
materializandose como un recorrido experiencial emocionante capaz de evocar al cliente las sensaciones
de su futuro hogar a la par que proyecta la imagen de marca de AEDAS Homes, su filosofia global y los principios
de su nueva promocioén en concreto.

Desde su aspecto exterior -el antes-, hasta su ambito interior mas intimo -la sala de reuniones, el después-,
pasando por una zona de Showroom -el durante-, entendida como un espacio expositivo flexible y versatil
donde transmitir las sensaciones de cada promocion, el Show Office busca en todo momento arropar la
expectativa de lo que estamos vendiendo: hogares flexibles y funcionales, de disenos sencillos y elegantes,
con acabados y materiales de calidad pero al mismo tiempo comprometidos con el medio ambiente
asegurando en todo momento la eficiencia energética de tu futura vivienda..
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- Esquema Conceptual de la experiencia ORIGEN by AEDAS Homes -

MATERIALIDAD Y PAISAJE, VALOR REPRESENTATIVO Y REFERENCIAL

Al exterior, se busca una imagen representativa y simbolica pero desde la contencion técnica y formal. Se persigue una arquitectura
sencilla, limpia, elegante y proporcionada que se traduce en un volumen compacto a dos aguas que evoca el arquetipo de la casa.
La abstraccion material de la propuesta, -una envolvente neutra blanca enfatizada ritmicamente por costillas estructurales de madera -, busca reforzar esa
intencion. En sus laterales, alla donde se requiere, se abren huecos pasantes de forma que el entorno se convierte en el lienzo de fondo de las estancias.

La Experiencia Aedas: Un viaje hacia tu futuro Hogar MEMORIA
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UN SHOW OFFICE EN CONSONANCIA CON LOS PRINCIPIOS DE AEDAS HOMES

Se piensa que el nuevo Show Office debe condensar en un sélo elemento los valores de la compania 'y
principios que rigen todas las promociones de viviendas de AEDAS HOMES. Se disena un prototipo flexible,
moderno, sostenible y facilmente reconfigurable acorde a las necesidades de cada promocion.

COMFORT Y CALIDAD
El Show Office es un nuevo e innovador concepto donde se podra atender a los clientes a la par que, en
el mismo espacio, éstos podran sentirse dentro de su futura vivienda comprobando calidades, acabados y
caracteristicas de su futuro hogar entendiendo el Showroom como un espacio expositivo y didactico.

E_ESPACIO H‘I ADECUACION g EL CLIENTE COMO
ACOGEDOR ESPACIAL PROGRESIVA PROTAGONISTA DE LA EXPERIENCIA

h

UN DISENO CONTEMPORANEO, LIMPIO, SENCILLO Y ELEGANTE
Se busca un imagen representativa y simbdlica pero desde la contencion técnica y formal. Se demanda una
arquitectura sencilla, limpia, elegante y ordenada que se traduce en un volumen compacto que evoca el
arquetipo tradicional de la casa. En definitiva, que simbolice lo que se vende: hogares.

14 VALOR ICONICO Q CLARIDAD REFUERZO IMAGEN ¥ REFERENCIA URBANA
2°< REFERENCIAL FORMAL CORPORATIVA + ELEMENTO ATRACTOR

)

AHORRO ENERGETICO Y SOSTENIBILIDAD: HACIA EL CONSUMO CERO
Se enfatiza el caracter sostenible de la propuesta gracias a la reduccion de la demanda y el consumo
energético al maximo a través de diversas estrategias pasivas y activas a la par que reduce el impacto
medioambiental de la intervencion gracias al empleo de materiales sostenibles y reciclables

ﬁESPAC\O DE |
ESCALA DOMESTICA

INTEGRACONESTRAT. DISERO VENTILACION AISLAMIENTO CONTROL ILUM./ VIDRIOS BAJO REDUCCION GESTION
PASVO BN ENVOLVENTE CRUZADA TERMICO SIN PT SOMBREAMIENTO EMISIVOS CON FS. HUELLA CO? RESDUCS ORG
ADECUACION A PRODUCCION REUTILIZACION AGUAS CONSERVACION DE CONSTRUCCION CLIMATIZACION POR AIRE
ORIENTACION VARIABLE ENERG RENOVABLES GRISES Y LLUVIA TERRENO NATURAL DE BAJA INERCIA CON RECUPERADOR DE CALOR

Ry

UNA CONSTRUCGCION MODULAR E INDUSTRIALIZADA
Se apuesta por una construccion industrializada y modular que asegure la rapidez, calidad y precision
econdmica y constructiva de la propuesta. Partiendo de distintas variables de un mdédulo base de 10m? se
pueden conseguir multiples configuraciones de oficinas segun las necesidades de negocio

HEVENTOS CONSTRUCOONEN o RAPDOMONTAE AHORRO RAUTLZACON
INDUSTRALZADOS SOORNTALLERR TRANSPORTE &DESVONTAENSTU DECOSTES TOTALDEREVENTOS

FLEXIBILIDAD Y VERSATILIDAD: CONFIGURACION ESPACIAL ADAPTABLE
La propuesta busca constituirse en un escenario para cada acto del proceso de venta. Se imagina una
carcasa esencial, en la que los elementos servidores se reducen al maximo en favor de espacios servidos
libres y abiertos, buscando que la adaptabilidad de su uso segun las necesidades de negocio sea maxima.

ESPACIO MAXIMIZAR MINIMIZAR RESTRICCIONES ESTRUCTURA & RED DE FUERZA CARRIL ILUMINACION
RECONFIGURABLE ESPACIOS SERVIDOS ELEMENTOS FIJOS CONSTRUC. MODULAR INTEGRADA EN SUELO INTEGRADO EN TECHO
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CATALOGO ORIGEN
VARIANTES MODULOS TIPO

Se plantea una  construccion
industrializada y modular que asegure la
rapidez, calidad y precision econdmica
y constructiva de la propuesta. Se
parte de un modulo base de 10 m?
que segun las necesidades de cada
promocion se combina en sus distintas
variantes para dar con la configuracion
final deseada de cada Show Office.

DIMENSION STANDARIZADAMODULO BASE
4,75m. (L) x 2,1m. (A) x 4,45m. (H)
Sup. Construida Modulo: 10.05 m2

A EXPOSITIVO

Peso: 7.7T
S.Uti: 925

. Hueco: 0.00 ¥
PEM(snnst) 6.074,87€

B. DOMESTICO

Peso:81T
S. Uti: 9.25 m?

S. Hueco: 380 m?
PEM(sninst): 7.002,27 €

C. HUMEDO / INST

Peso: 88T
S. Uti: 806 7

S. Hueco: 0.00 7
PEM(sininst): 7.410,87 €

D. EXTREMO o1

PEM(sn \ns‘l) X 052 27 €

Un Show Office en consonancia con los principios de Aedas Homes

MEMORIA
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UNA CONFIGURACION ESPACIAL FLEXIBLE Y RECONFIGURABLE

Se plantea un esquema tipolégico modular tridimensional que permite muiltiples combinaciones
de cara a poder albergar en una promocion tanto el programa previsto como el extraordinario: desde una
gran sala didactica-museografica hasta una pequefa oficina de ventas en pequenas promociones.

El mddulo tipo se concibe como una estructura tridimensional en dos
variantes principales: una ciega y otra con huecos enfrentados en fachada
que asegura la correcta iluminacion y ventilacion de las estancias interiores.
Los espacios servidores se aglutinan en los modulos de acceso y transicion,
liberando asi la mayor parte del espacio en planta para conseguir la mayor
flexibilidad posible a la hora de organizar tanto el programa previsto como
el extraoridinario que, en ocasiones, pueda ser necesario para transmitir de

290 —4—210—4—270—$—210—4—2

una forma distinta y mas atractiva los valores de AEDAS. La coordinacién
modular entre estructura, techos, fachada y suelo técnico con red
de fuerza y climtizacién integrada es imprescindible para facilitar la
flexibilidad real de uso. Las distribuciones propuestas son sdlo esbozos
de las sucesivas versiones que sucederan en dicho espacio. Se piensa en
un esquema capaz de transformarse segun las necesidades de negocio,
pudiendo configurar el tipo de Show Office a cada promocion.

COMBINACION TIPO ESCALA L

COMBINACION: 11 médulos
Numero de mddulos: 11 mdédulos

A (5ud) /B (3ud) / C (1ud) / D(1ud) / E (1ud)

0—4—210——210—+
I ESPACIO INTERIOR
S Superficie Construida: 110.55 m?
Go@ Superficie Util: 98.85 m?

ESP.EXTERIOR_AcondicionamientoAccesos
Superficie Plataforma: 19.95 m?
Total Ambito Actuacion: 130.50 m?

e

COSTE ESTIMADO
‘ : PEM estimado total: 99.676,16 €

— I p———— — 71.{ ey S I S I S——
il Q = ﬂ
I
i
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| | | | | ‘v | |
l Umbral Acceso ‘ ! Show Room ‘ Humeob Open Space - S7/a EF’eum'o’né

PEM estimado €/m?: 901,63 €/m?

COMBINACION TIPQO ESCALA M
COMBINACION:

B Jree——] ] [} ] — = mL» I —H = 4[’— 4‘) e
! + Acceso f ‘ -
* Humedo *

_'v—-—f_n_
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| |

|
Show E‘oonlw‘@ben épaz:e - Sa/fg

t Reunicn !

J

} o

i Acceso ¢
Humedo §

Open Space - LS‘a/a
PLANTAS TIPO SEGUN COMBINACIONES MODULO BASE TIPO (ESCALA L-M-S-XS)

Umbra/

e
Open Space - Sala

Numero de mdédulos: 9 médulos
A (Oud) / B (6ud) / C (1ud) / D(1ud) / E (1ud)

ESPACIO INTERIOR
Superficie Construida: 90.45 m?
Superficie Util: 80.35 m?

ESP.EXTERIOR_AcondicionamientoAccesos
Superficie Plataforma: 19.95 m?
Total Ambito Actuacion: 110.40 m?

COSTE ESTIMADO
PEM estimado total: 86.634,64 €
PEM estimado €/m?: 957,81 €/m?

+Reunion

COMBINACION TIPO ESCALA S

COMBINACION:
. Numero de mddulos: 7 médulos
A (Oud) / B (5ud) / C (1ud) / D(Oud) / E (1ud)

ESPACIO INTERIOR
Superficie Construida: 70.35 m?
Superficie Util: 62.79 m?

ESP.EXTERIOR_AcondicionamientoAccesos
Superficie Plataforma: 19.95 m?
Total Ambito Actuacion: 90.30 m?

COSTE ESTIMADO
PEM estimado total: 69.273,52 €
PEM estimado €/m?2: 984.70 €/m?

COMBINACION TIPO ESCALA XS

COMBINACION:
Numero de mdédulos: 4 médulos
A (Oud) / B (3ud) / C (1ud) / D(Oud) / E (Oud)

ESPACIO INTERIOR
Superficie Construida: 40.20 m?
Superficie Util: 35.81 m?

ESP.EXTERIOR_AcondicionamientoAccesos
Superficie Plataforma: 10.056 m?
Total Ambito Actuacion: 50.25 m?

COSTE ESTIMADO

PEM estimado total: 40.243,97 €
PEM estimado €/m?: 1.001,09 €/m?
om. 2m.

10m.

COMBINACION ALTERNATIVAS

DISTINTAS CONFIGURACIONES A
PARTIR DEL MODULO TTPO DEL
SISTEMA ORIGEN

unitario de escala reducida en todas sus
variantes, permite adaptarse a multiples
esguemas de plantas en caso de que las
necesidades de negocio o la geometria de

Una Configuracion Espacial flexible y reconfigurable

' PLANTAS CONFIGURACIONES ALTERNATIVAS PARTIENDO DEL MODULO BASE TIPO (P. CUBIERTAS)

las parcelas asf lo considerasen, ya se en uno
0 varios volumenes.

1

1

1

1

1

1

1

< . . 1
El mddulo tipo, entendido como un elemento
1

1

1

1

1

1

4m. !
1
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EL SHOWROOM ENTENDIDO COMO UN ESPACIO EXPOSITIVO VERSATIL

En ORIGEN, el showroom se entiende como una carcasa vacia reconfigurable donde poder explicar
al cliente los valores de las viviendas de AEDAS Homes asi como transmitir las sensaciones que
experimentara en su futuro hogar de la forma mas adecuada a cada tipo de promocion

El ambito del Showroom se piensa como un espacio en el que avanzar al cliente
las sensaciones que experimentara en su futuro hogar. ¢Cémo se puede
llevar a cabo esta tarea? Sin duda, no hay un sélo camino para hacerlo.
Dependiendo del tipo de cliente que se busque, el lugar de la promocion...
el equipo de marketing y promociones de AEDAS Homes podra disefiar una

estrategia de comunicacion u otra. En ORIGEN, el Showroom se entiende
€Oomo un espacio vacio configurado con el nimero y tipo de mddulos que se
desee de cara a convertirse en lo que cada promocion requiera para transmitir
mejor los valores de las viviendas de AEDAS Homes: desde una caja oscura
hasta la recreacion de las salas de una vivienda pasando por una sala expositiva

EL SHOWROOM COMO ESPACIO DIDACTICO Y DIGITAL

EL SHOWROOM COMO ESPACIO POETICO Y EVOCADOR

R 7 g 2 2
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Se cree que una forma de emocionar y atrapar en el Mundo AEDAS a cualquier visitante pasa
por la primera impresion. Para ello, se imagina una via en la que transmitir esas sensaciones
de una forma totalmente distinta a lo convencional: se apuesta por un espacio evocador que
hable de la naturaleza perdida, del anhelo de un refugio sostenible en un mundo cadtico etc...

EL SHOWROOM COMOQ ESPACIO EXPOSITIVO

[{] ] [ [ 0] 0 [} ] ] [ [{] ] [ [ [‘

Como otra via posible, se apuesta por concebir el showroom como un gran espacio didactico
y digital donde exponer al visitante mediante el uso de proyecciones, videos y experiencias de
realidad virtual los valores y principios de su futuro hogar: desde su emplazamiento hasta la
distribucion de su casa pasando por los principios de sostenibilidad que rigen cada promocion

EL SHOWROOM COMO RECREACION DEL ESPACIO DOMESTICO

-
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Como via mas convencional, se entiende que el showroom puede ser entendido como un espacio

expositivo en el que se intercalan dmbitos didécticos donde explicar a traves de maquetas,

paneles explicativos y aplicaciones informaticas las caracteristicas de la promocioén. Todo ello,
enmarcado en un ambito que recrea los materiales, calidades y aspecto de su futura casa.

El Showroom entendido como un espacio expositivo versatil

Bl § ] P Wy [ i [ i G| i [ ] UL‘

Una opcion mas directa e inmediata de cara a exponer y explicar a los clientes las sensaciones

de su futura casa, pasa por generar una secuencia de ambitos espaciales donde reproducir

de una forma més o menos literal las estancias tipo de una vivienda. De esta forma, se puede
comprobar asi de manera mas directa y simple los materiales, calidades, mobiliario etc...

MEMORIA
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UN ESPACIO DE ATENCION COMERCIAL DONDE SENTIRTE COMO EN CASA

Después de conocer los valores y principios de las viviendas de AEDAS Homes, llega el momento de conocer
mas a fondo los tiempos, opciones de compra, costes etc... Se busca que la relacion con el comercial se de en
un lugar agradable y acogedor donde se evoque la atmdsfera del salén de tu futuro hogar.

SUP. UTILES OPEN SPACE TIPO

El ambito del Open Space, contiguo al Showroom, se concibe como
un espacio abierto y flexible en el que coexisten los espacios de trabajo
y atencién comercial al cliente. Se opta por evocar la atmosfera
del salon de tu futuro hogar a través del empleo de materiales
y calidades similares a las de la promocién en cuestion. De esta
forma, se consigue generar un marco agradable, acogedor y cercano en
el que establecer la relacion cliente-comercial de cara a conocer mas a

fondo los tiempos del proceso, opciones de compra, costes etc... En un : s wu n ‘in"

extremo, se ubica el nlcleo servidor del conjunto. OPEN SPACE TIPO [ Ofn LA A AT
=

El Open Space, un espacio de Atenciéon Comercial donde sentirte como en casa. —

00, Umbral Accesos 6.54m°
ol. Estar-Espera 10.32m?
02, Zona Comerciales  12.78m?
08, Sala de Reuniones ~ 8.36m°
o4, Aseo Minusvélidos ~ 3.05m?
05, Almacén 3.05m?
06, Salida - Acc. Sec. 1.61m?
TOTAL SUR UTIL 45117
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ORIGEN,UNA RESPUESTA ENERGETICA A UNA UBICACION Y UN CLIMA VARIABLE

La busqueda de un equilibrio para conseguir un consumo zero sin conocer la ubicacion de la
propuesta hace preciso que la experiencia de ORIGEN presente la cualidad isotrépica en la que la
envolvente tenga el mismo comportamiento independientemente de la orientacion.

LA BUSQUEDA DEL EQUILIBRIO Y EL CONSUMO ZERO.

ORIGEN se basa en los principios energéticos que AEDAS Homes busca alcanzar para obtener edificios
de consumo casi nulo. La arquitectura nace como un entendimiento entre el clima y el programa. Segun el
“Postulado del arbol”, el éxito de una obra de arquitectura radica en la cantidad y profundidad de intercambios
que realiza con su entorno mas invisible. ORIGEN no sdlo realiza un intercambio con su entorno, sino también
con su interior; en dicha situacion, ambos simbientes son totalmente mutables en funcion ya no sdlo de su
ubicacion y programa, sino de la temporalidad de su instalacion. La busqueda del consumo zero como punto
de partida y los intercambios entre los simbientes, lleva a ORIGEN a fundamentarse en premisas pasivas
como la industrializacion, prefabricacion, control de la temperatura con ventilacion y recuperacion de calor,
aislamiento continuo, carpinteria y vidrios con baja transmitancia, etc...

¢COMO RESPONDER A UN CLIMAVARIABLE SEGUN LA ZONA CLIMATICA DE CADA PROMOCION?
El clima determina la materialidad formal de la envolvente y pieles que conforman el modulo base de
ORIGEN y por lo tanto se debe analizar la adaptabilidad de la misma a las condiciones climaticas. Debido
a la ausencia de una localizacion fija, la propuesta debe poder implantarse en cualquier tipo de clima.
Partiendo de esta premisa, ORIGEN responde a la posicion y situacion climatica mas extrema dentro del ambito
de comercializacion de las promociones de AEDAS Homes.

Para ello, se han analizado tres zonas climaticas diferentes D3 (Madrid), C2 (Barcelona) y B3 (Valencia), todas
dentro de un clima mediterraneo Csa; asimismo, no se conoce la orientacion concreta de la propuesta.
Consecuencia de este analisis se plantea una envolvente fija capaz de responder a la severidad de invierno
D con una transmitancia inferior al 50% del limite, mientras que para la severidad de verano 2, ORIGEN
responde con sistemas de ventilacion cruzada y nocturna. La propuesta contempla una serie de huecos
en envolvente que cuentan con un sistema de proteccion solar lo que implica una estrategia pasiva para
controlar las ganancias internas solares.

Ventilacion cruzada

Ao Solar )
21 dune”

Ucar: 1,30 W/m2k

2 . i

Control de ventilacion
free night cooling

Arco So\a-r:,-%
21 Mar/ Sep

/AL
> ArcorSolar
> %721 Dic

3 3
. @ Ventilacién inferior

DIFERENCIACION DE FACHADAS
La envolvente térmica es continua
en sus SEIS fachadas (las verticales,
cubierta y suelo), respondiendo a las

zonas climaticas mas severas.

Usul: 0,19 wim

VENTILACION CRUZADA
El control sobre la ventilacion natural, ya
sea cruzada, bajo suelo, o free-cooling
hace que ORIGEN sea capaz de liberar
energia y favorecer el enfriamiento.

CONTROL SOLAR
La radiacion solar directa e indirecta
supone una carga interna de ganancia
por lo que ORIGEN debe responder
ante todas sus posibles situaciones.

¢COMO RESPONDER A UNA ORIENTACION VARIABLE SEGUN LAS CONDICIONES DE CADA PARCELA?

Debido a la ausencia de una localizacion fija, la propuesta debe poder implantarse en cualquier parcela sin importar
su orientacion en ésta o cual es la via de acceso principal. Si partimos de entender la arquitectura desde el clima,
debemos conocer y analizar la condicion de contorno de la radiacion solar incidente en la envolvente, para
lo cual es fundamental definir esa orientacion. Nuvamente, esa condicion de contorno de carecer de una
posicion fija, hace que ORIGEN pueda responder a cualquier orientacion, por lo que se plantea una
envolvente continua, en la que los médulos funcionan de manera simétrica y materializada para las
condiciones mas extremas posibles. La propuesta no debe responder sdlo a las condicones climaticas
de contorno sino a las necesidaddes programaticas, 10 que nos lleva a plantear una programacion de 6/7 y

C — -Implantacion en parcela variable
N Nagh st Promocion: Altos de la Reserva (Boadilla del Monte)
Madrid. Arco solar del 21 de junio

-Configuraciones del médulo tipo variables
Promocion: Langara (Torrrejon de Ardoz)
Madrid. Arco solar del 21 de junio
1 La solucidn de envolvente nos permite adaptarnos
r | a diferentes orientaciones, formalizando los
I accesos e integrdndolos en la experiencia. Para
cada zona climatica existe una solucién dptima de
\ implantacidn. Madirid (sur este-nor oeste 259
\ La simetria y la construccion prefabricada e
X s industrializada  permite ~ controlar el impacto
A ambiental y paisajistico, tnicamente apoyando la
propuesta sobre el terreno. WSl

ORIGEN s formaliza como un recorrido, una
experiencia, lo que nos permite configurar la
volumetria de con diferentes configuraciones.
~| Se pueden colocar lo mddulos en manera lineal,
separados en dos volimenes, con dos mddulos
repetidos en configuracion transversal, efc...Lo que
N indica la flexibilidad y adaptabilidad de la propuesta  :
| alaparcela, B

SOSTENIBILIDAD & CONSERVACION PAISAJISTICA DEL ENTORNO DE CADA PROMOCION

ORIGEN es una experiencia en la que el visitante es capaz de sentir y percibir los valores que AEDAS Homes
materializa en sus proyectos. Estas, siempre son atentas con el entorno. Esta nocion, lleva a pensar la
propuesta desde un enfoque temporal de facil montaje y una implantaciéon respetuosa con su
entorno. ORIGEN no se enclava en el terreno sino que se apoya en él, planteando su analisis de ciclo de vida
en funcion del numero de puestas. Se construye basicamente con materiales reciclados y de bajo consumo
como son la madera aserrada, reciclada y prensada, la lana de roca, o materiales en forma de geles de
control pasivo de cara responder a diferentes ubicaciones. Enmarcada en el paisaje, en Ultima instancia, la
espacialidad de ORIGEN nos evoca a la idea primitiva de casa, con cubierta a dos aguas y con la vegetacion
en el porche de la zona del acceso, Este hecho singulariza y hace iconica la propuesta de vivir la experiencia
anhleada de una casa de consumo casi nulo y con una huella de carbono baja .

ORIGEN, una respuesta energética a una ubicacion y un clima variable

FACTORES CLIMATICOS

1

1

1

: La pseudo teoria del Postulado del
, d@rbol nos habla de la cantidad y
, profundidad de intercambios que se
1 realizan con el entorno mas invisible.

1 ORIGEN plantea una situacién atipica
I capaz de responder a diferentes
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

condiciones climaticas puesto que
puede ser posicionando en diferentes
zonas climaticas.

Datos climaticos: EPW Madrid, Barcelona y Valencia
Software: Weather tool 2010 y Climate Consultand 6

mediterraneo Csa segun la clasificacion
de Koppen y una zona climatica D3.

Ané\isié dre temiperaturas y humedades.

confort  ventilacion

ganapcint. ort
‘Diagrama de Givoni.

ORIGEN en BARGCELONA
Barcelona se encuentra en un clima
mediterraneo Csasegun la clasificacion

de Koppen y una zona climatica C2.

Andlisis de temperaturas y hu

medades.

Diagrama de Givoni.

... ORIGEN en VALENGIA |

Valencia se encuentra en un clima

mediterraneo Csa segun la clasificacion
de Kdppen y una zona climatica B3.
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REDUCIENDO EL IMPACTO AMBIENTAL: HACIA EL CONSUMO ENERGETICO NULO

El planteamiento de buscar la demanda energética minima se materializa a través de
técnicas pasivas como la materializacion en dos maédulos técnicos donde se encuentran los
equipos eficientes con alto CoP y EER, la generacion de electricidad y la gestion del agua.

RESPUESTA ANTE LA DEMANDA BUSCANDO CONSUMOS ENERGETICOS NULOS.

ORIGEN nace desde la condicion isotrépica de no vinculacion con la orientacion, por lo que la respuesta
de la propuesta con su entorno en busqueda de su equilibrio nos hace plantear que el incremento de la
energia interna de un organismo cerrado es igual al calor suministrado menos el trabajo realizado (Principio
de conservacion de la energia)

El uso de experiencia temporal, englobado dentro de la categoria administrativa singularizanda por el uso
residencial, hace plantear una programacion 6/7 y 10/24. Estas condiciones, nos llevan a plantear un
edificio de baja masa térmica e inercia pero de baja demanda energética.

aire viciado

0 cargas internas
extrac. cuartos himedos

- iluminacion 7 W/m2
- equipos 4,5W/m2
- ocupacion sensible 6W/m2

- ocupacion latente 3,8 W/m2

recuperador de ca\or
entdlpico

J 'expu\sidn
g}ie ventilacion
>

suministro

aire exterior v
mddulo técnic

(Aseo / Aljibes / Inst)

mddulo técnico

suministro de =

usiro | ()
ventilacion A ~U
P éclulo tecnios ™ N
" i ™, modulo tecnico ™ N
mddulo téeniCts, 2 (Armarios inst) W

PROGRAMACION
Control en las cargas internas latentes,
sensibles, de iluminacién y ocupacion

INTERCAMBIO ENERGIA
Paneles fotovoltaicos en los médulos
de instalaciones de bafos y acceso

RECUPERADOR DE CALOR
Sistema de ventilacion mecanica y
controlada con un recuperdaor de

calor entélpico de doble flujo para bajar
la demanda energética.

para reducir el consumo energético y
lograr una construccién zero.

segun el uso de ORIGEN para reducir
la demanda energética del mismo.

SIMULACION ENERGETICA

La simulacion energética de Origen nos

muestra las demandas y consumos

energéticos de los modulos que
materializan la propuesta.

Los célculos parten de la base de

conseguir una demanda energética

nula con el andlisis de las estrategias
pasivas.

Datos climaticos: EPW Madrid
Software: DesignBuilder V5 y Energy Plus

DEMANDA DE CALEFACCION

Simulacion para la semana tipica de
invierno calculo horario del 1-7 diciembre

T* aire
20°C

T? radiante T2operativa T bulbo seco

110G o1 2K
03 02 04 N

01.- Ganancias solares
02.- Cargas internas: ocupacion-+iluminacion+equipos
03.- Recuperacidn de enregia

V' 04.- Materiales POM
V' Resultados de simulacion; programacion 6/7 dias y 10/24 h.

ORIGEN, UN SISTEMA EFICIENTE Y TENOLOGICO.

Un sistema energéticamente eficiente parte de la premisa de la condicion de equilibrio, es decir, de la busqueda
de balance de cargas nulo, por lo que ORIGEN parte del principio de entropia en el que se se produce un flujo
térmico de los cuerpos calientes a los frios. Dicho balance, no es posible sdlo a través de medios pasivos,
por lo que se necesitan medios activos para generar energia para los reducidos picos de demanda
que requiere el sistema. Los sistemas activos propuestos son coherentes con el uso y programacion de
ORIGEN, asi como la incorporacion de nuevos materiales capaces de responder a la caracteristica isotrépica

de la envolvente del proyecto.

[V
aerotermia v s
aporte aire exterlor/ S [ >/>
CoP: 3,05 Y2
EER: 5,25

APORTE ENERGETICO
Sistema de aire - aire para calefactar y
refrigerar el espacio interior en los picos
de demanda energeética. Distribucion
por rejilas en suelo integradas en el

madulo constructivo.

suelo PCNI\\
control pasivo
por ventilacién natural

MATERIALES CAMBIO DE FASE
La condicion isotropica y la baja inercia
térmica hace preciso la utilizacion de
materiales PCM capaces de almacenar
energia en forma de calor latente, bajo
el suelo en contacto con el aire.

reduccion huella
de carbono

gestion de residuos
- clasificacion

- compostaje
aguas grises
- pluviales

- lavabo

riego controlado
vegetacion baja condicién
hidrica

USO EFICIENTE DEL AGUA
ORIGEN se conforma de médulos como
los técnicos en los que se dispone un
aljibe para aprovechamiento de aguas
de pluviales y aguas grises, asi como la

gestion de residuos y compost.

ORIGEN: INDUSTRIALIZACION, PREFABRICACION Y MODERNIDAD.

El propio proceso de construccion, entendido también como un “Antes, durante y después”, lleva a ORIGEN
a entenderse como una solucion de modulos prefabricados capaz de responder mediante la industrializacion
de su materialidad a las diferentes soluciones planteadas. Se proponen moddulos técnicos totalmente
equipados capaces de funcionar como entes independientes y adiabaticos en los que no se generen pérdidas
de energia. El uso de la madera aserrada o laminada y la construccion industrializada y modularizada tipo
“Ballon frame” contribuyen a que la huella de carbono de la propuesta sea baja entendiendo que su ciclo de
vida es “Cradle to cradle”.

ORIGEN se entiende como un
recorrido, una nueva manera de
entender el acercamiento del posible
comprador de una vivienda al espacio

en que va a residir en un futuro.

Esta experiencia aina valores como
los  sensoriales, constructivos y
espaciales a través de una serie de
modulos  prefabricados e iconicos
en su concepcion de facil y rapida
construccion y ejecucion .

ballon frame

paneles de cerramiento

SISTEMA CONSTRUCTIVO
La industrializacion del sistema'y el uso
de materiales reciclados o de huella
de carbono bajo aina en los valores
de AEDAS Homes de compromiso
medioambiental.

junta estanca entre piezas

LOGICA ESTRUCTURAL
La no existencia de una ubicacion
concreta hace que la estructura
sea capaz de resistir las diferentes
solicitaciones externas como nieve,
viento y sismo mas caracteristicos.

Reduciendo el impacto ambiental: hacie el consumo energético nulo

La formalizacion de la propuesta nos
lleva a entender el conjunto de tres
maodulos tipo, el mddulo tipo ciego,
el mdédulo con ventana y los médulos
técnicos de instalaciones y cierres
laterales. Las costilas de madera
cumplen la funcién de sustentar vy
arriostrar el conjunto favoreciendo su
implantacion en la parcela.

V' Calentamiento de toda la semana tipica: 18,27 kW // 21,75 KWh/i?

DEMANDA DE REFHIGERAGION

verano cdlculo horario del 22-28 junio

T# aire T¢ radiante T2operativa  T? bulbo seco
30°C o1
z _ 2w
20 <~ 03
2kW

04

1 01.- Ganancias solares

1 02.- Cargas internas: ocupacion-+iluminacion+equipos
1 03.- Recuperacion de enregia

1| 04.- Materiales PCM

| Resultados de simulacidn; programacion 6/7 dias y 10/24 h.
1 Enfriamiento de toda la semana tipica: - 10,71 kW // 13,45 kWh/n?

ILUMINACION NATURAL

Simulacion luminica en un dia claro y
sin elementos de sombreamiento.

simulacidn 15 de julio 4; LZS L;g; 0
las 15h. Madrid X

o o 34,39 | 27181

2293 || 18123

11,47 || 9064

PUNTUACION BREEAM

Evaluacién en fase de disefio para
ORIGEN_ubicacion propuesta variable.

CATEGORIAS y REQUISITOS

Gestion: 12 ptos
GST 1 (+3); GST 2 (+1); GST 3 (+4); GST 4 (+2); GST 5 (+1)
Salud y Bienestar: 8 ptos
SyB1(+3); SyB3 (+2); SyB 4 (+1); SyB 5 (+2).

SyB6, SyB7, SyB8 no evaluado ubicacion variable y uso temporal
Energia: 16 ptos
ENE 1 (+12); ENE 2 (+1); ENE 3 (+1); ENE 08 (+2).

ENE 4 no evaluado ubicacion variable y uso temporal

ENES, ENES, ENE7 no procede su evaluacion en la propuesta.
Transporte:

Uso temporal y ubicacién variable lo que implica que las
evidencias Breeam pueden acarrear desde O a 11 puntos.

Agua: 8 ptos
AG1(+5); AG2 (+1); AG3 (+1); AG 4 (+1).
Materiales: 5 ptos
MAT 1 (+2); MAT 3 (+2); MAT 4 (+1)

IMAT 5 no evaluado ubicacion variable y uso temporal.
Residuos: 5 ptos

RSD 1 (+3); RSD 3 (+1); RSD 4 (+1)
RSD 2 no procede construccion industrializada y en seco

Uso del suelo y ecologia:

Uso temporal y ubicacion variable lo que implica que las
evidencias Breeam pueden acarrear desde 0 a 12 puntos
Contaminacion: 5 ptos
CONT 1 (+2); CONT 2 (+2); CONT 4 (+1)

CONT 3; CONT 5 no evaluado ubicacion variable y uso temporal
Innovacion: 8 ptos

CALIFICACION FASE DE DISENO
- MUY BUENO* -

*No seanalizan apartados ligados aTransportey Ubicacion.
En funcién de ellos se puede alcanzar EXCELENTE”
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UN SISTEMA MODULAR E INDUSTRIALIZADO FACIL DE TRANSPORTAR

Se apuesta por una construccion industrializada y modular que asegure la rapidez, calidad y
precision econémica y constructiva de la propuesta a la par que permita facilmente conseguir
multiples configuraciones de Show Office segun las necesidades de negocio en cada promocion.

AEDAS

El sistema ORIGEN se plantea en base a un maédulo tipo de 10 m? que, segun las
necesidades de cada promocion, se combina en sus distintas variantes de cara
a obtener la configuracion final deseada para cada Show Office. Se piensa en
un maodulo ligero y econdmico, construido en seco en taller en base a un sistema
envolvente y estructural de madera que asegura un bajo impacto ambiental de

la construccion. Igualmente, se asegura la integracion de las instalaciones
y soluciones energéticas pasivas y activas dentro de la envolvente y el
diseno arquitecténico global. Todo ello se traduce en un transporte facil y
sencillo en dos piezas en cualquier camion convencional sin licencias especiales
y cuya posterior descarga y asamblaje in situ sea répido y seguro.

|
i, R
{ \ =+ ~INTEG
I~ FLEXIBLE Y RECONFIGURABLE |

f R
1 Se plantea un sistema’smatriz medular |
1 ridimensional abierto a multiples. combinaciones |
I de cara a poder albergar en ‘cada promocion *
: tanto el programa previsto'como el extraordinario, '
, desde un recorrido, didactico-experiencial por:
| distintos  dmbitos hasta , el entendimiento del ,
1 médulo minimo ‘comorentidad en sf misma. |

ESTR. CONSTR. Y FUNCION.

i Integracion de soluciones
energéticas pasivas y activas
en el disefio constructivo
global del mddulo tipo !

GENERACION
ELECTRICA

tubos  fotovoltaicos

NUCLEOS SERVIDORES
INST. REGISTRABLES

incorporando e
iClaje de aguas grise:
¢omo k

CIMENTACION
REUTILIZABLE

Fabiicante: Kier Ground Sorew

fi
INTEGRACION
TECNOLOGIA

~

220N

-~ _INTEGRACION ESPACIO-
" ESTRUCTURA-INSTALACIONES |

- ~Elentendimiento integrarl e‘indisoluble de espacio, |
| gStructura ~e. instalaciones  €s ™ impresgindible |
|, para faciitar-ia flexibiidad real de uso.! Para !
“!;conseguirlo, resultaclave-ta coordinacion modular !
"entre-estructura, techos, fachaday-suelo técnico |
\~con' réd. de faerza y climatizacion integrada:Asi,,

USO DE MATERIALES |
RECICLABLES Y SOSTENIBLES !

| En primer lugar, la propuesta se piensa como |
1 un elemento tremendamente respetuoso con el |
! entorno, apoyandose en él, planteando asi su !
!"ciclo de vida en funcién del nimero de usos. Se !
: construye basicamente con materiales reciclados :
| y de bajo impacto ambiental que contribuyen a la |
__reduccién de emisiones del CO,

VENTILACION
NOCTURNA *

*en moaulo ciego

/

/INTEGRACION -

" ILUMINACION _~<_

’ Ly 0
534

‘?T {f;:,

CONSERVACION
TERRENO NAT.

AXONOMETRIA CONSTRUCTIVA MODULO TIPO B (DOMESTICO)

EstutLindo (o Fosioo Tho

Lcl |

Suelo Técnico

PERSONALIZACION ¢
IFORT

i Desarrollo Integral con
Metodologia BIM !

E1.40

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ESTIMADO

COSTES MODULOS INDIVIDUALES
Presupuesto Detallado Médulo Tipo B. Doméstico

Soportes Terreno 900,90 €
Estructura 1.217,70 €
Envolvente exterior 658,35 €
Subestructura y Envolvente interior 1.093,95 €
Aislamientos e Impermeabilizaciones 544,50 €
Suelo Técnico y Pavimento 970,20 €
Cerrajeria 391,05 €
Soporte Base Instalaciones (Elec & Clima) 297,99 €
Pintura y otros 71,28 €
Carpinteria exterior 537,57 €
Vidrios 318,78 €
TOTAL PEM ESTIMADO Médulo Tipo B. 7.075,53 €
Presupuesto Catalogo Médulos precio por méduio
Maddulo Tipo A. Expositivo 6.074,87 €
Mddulo Tipo B. Doméstico 7.002,27 €
Maddulo Tipo C. Himedo / Instalaciones* 7.410,87 €
Mdodulo Tipo D. Extremo o1 (Expos./Acc) 6.684,87 €
Médulo Tipo E. Expositivo 02 (Domést) 8.052,27 €

Una construccion modular e industrializada facil de transportar

COSTES GENERALES ESCALAL (Sup. Constr. 110.55 m?)
Acondicionamiento Entorno y Paisajismo

r

COSTE TOTAL ESCALA L (Sup. Constr. 110.55 m?)

Widuios Tipo: (5ud) /B (5uc),/C (1ud)/D(1uc) /E (Tud)

Umbraculo de Acceso 2.123,55 € 4
pbraculo de 05089 ¢ 1 COSTES MODULOS 7352917 € |
paisaiamo o 53460 | COSTES GENERALES _AC.ENTORNO  4.940.10€
Sefalética y Cerrajeria 613,80 € COSTES GENERALES _ INSTALACIONES ~ 15.781,59 €
Electricidad e llumincion Entorno 647,46 € |1 1
TOTAL PEM ESTIMADO Ac. Entorno 4.940,10€ | |
PEM ESTIMADO €/m? 44,69 €/m? | I
. COSTES DE TRANSPORTE 1.019,70 €
Instalaciones Generales I COSTES DE MONTAJE 3.405,60 € !
Energia Fotovoltaica 1.846,35€ | Y 1
Electricidad e llumincacion 3.515,49 €
Telecomunicaciones 10 ?g;ég g 1 1
Climatizacion y Ventilacio oz, | ~19 |
e a— araisoe | IOENCASYLEGAZAGONES (1% 1.00000€
PEM ESTIMADO €/m? 142,75 €/m? i I
“NOTA: El coste de Fontaneria y Saneamiento se engloba en TOTAL PEM ESCALA L 99.676,16 €
el coste del modulo Tipo C. Him / Instalaciones. El resto de | PEM ESTIMADO €/m? 901,63 €/m? !
instalaciones con conductos se valora de forma global. e a
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Y ADEMAS... TU SHOW OFFICE DONDE QUIERAS, POR FIN.

El médulo base, entendido de forma autdnoma, permitira a AEDAS potenciar su imagen de marca mas
alla del Show Office, pudiéndose utilizar como pequefno stand de ventas en ferias inmobiliarias o dispositivo
de Street Marketing para acciones comerciales en enclaves singulares de las principales ciudades del pais.

ORIGEN, en definitiva, es un sistema matriz en base al cual configurar
multiples variantes de Show Office segun las necesidades de cada
promocion. Este sistema, entendido de forma auténoma en su minima expresion
como maodulo aislado -en concreto su variante E- pemite el uso del prototipo
como pequefio pabelldn de ventas en ferias comerciales y eventos comerciales

Placa de Catalunya, BARGELONA.

(SIMA, Constructec...), asf como su utilizacion a modo de escaparate corporativo
en acciones de Street Marketing en diversos enclaves singulares de las principales
ciudades de las regiones donde AEDAS Homes tiene presencia. De esta forma,
se pretende con la propuesta potenciar unaimagen de marca mas alla de la figura
del Show Office, llegando a divulgar su filosofia y valores en diversos ambitos.

+—210—+
_____ N o

Peso:83T o gl
S, Uti: 8492 S | b
S. Hueco: 7.61m? ~._|E~
PEM(con inst): 9.881,57 € £
3

El médulo base, dispuesto 5
en su variante E como 4
modulo de extremo cerrado ;
acondicionado para la sala 4
de ventas, permite el uso del

prototipo  como  dispositivo G )
exento. Para ello, Unicamente = H
r | @ j
Lo ) —
I i

475
5.00

=000
~

se necesita implementar un
pequeno split aire-aire para su 5
acondicionamiento  climatico F,
asi como el conexionado a la —
acometida eléctrica.

PLANTA MODULO TIPO
DISPOSITIVO DE STREET MARKETING

1100 Ul e 230M

-

Feria del Salén Inmobiliario, SIMA.

Y ademas... ti Show Office donde quieras, por fin.
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